REGULAMIN
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasad ustalania wysoko$ci oplat za uzywanie lokali
w Lokatorsko-Wlasnosciowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,OSOWA?”

Rozdzial 1. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 z pézn.zm.)

Ustawa z dnia 16.09.1982 . Prawo spotdzieleze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848
7 poZn.zm.)

Kodeks Cywilny

Statut Lokatorsko-Wlasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0SOWA” w Gdansku — wpisany do
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 15.05.2009r nr rej. KRS 0000148771

Rozdzial I1. Zasady ogélne

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej
oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei stanowigcych mienie Spoldzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

a) czonkow Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali (wlasnodciowe lub
lokatorskie),

b) 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzieleze whasnodciowe prawa
do lokali,

¢) cztonkéw Spétdzielni bedacych whagcicielami lokali w budynkach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnig,

d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni w budynkach zarzadzanych przez
Spétdzielnic,

¢) najemcow lokali.

3. Podstawa ustalania wysokosci stawek opfat na poczet kosztow eksploatacii i utrzymania lokali w
danej nieruchomosci mieszkalnej stanowi roczny plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni,
sporzadzany w oparciu o koszty poniesione w poprzednim roku obrachunkowym oraz faktyczny i
przewidywany wzrost poziomu poszezegolnych sktadnikéw kosztow, zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

4. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwalg o korekcie planu
gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci oplat.

5. Koszty i przychody z optat za uzywanie lokali o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 —21 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz §76 Statutu Spoldzielni ewidencjonowane sg i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomodci. Wplywy i wydatki funduszu remontowego podlegaja ewidencji
na poszczegolne budynki. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy (kalendarzowy).

6. Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obciazania poszczegdlnych lokali kosztami JeEE

a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m? stanowiaca powierzchnie przyjeta do ustalania
udziatéw w nieruchomosci wspolne;j,

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

¢) liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu

d) liczba lokali w nieruchomoéci.

7. Dla celéw rozliczenia kosztéw oraz ustalania opfat za ich uzywanie, powierzchnie uzytkowa
lokalu przyjmuje sie w oparciu o uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia odrgbnej wlasnosci.

8. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo wlasnosci
zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztow i wysokosci optat za uzywanie lokali obowiazuje od
1-go dnia nastepnego miesigca po miesiacu, w ktorym nastapilo zawarcie umowy.



Rozdzial I11. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztow
1. Zasady kwalifikowania kosztow

1.1. Koszty cksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomodci stanowia:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

b) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow do lokalu,

¢) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku budynkéw, w ktorych wystepuja zbiorcze
gazomierze,

d) koszty wywozu nieczystosci statych,

e) koszty ubezpieczenia budynku, podatku od nieruchomosci (budynku i gruntu), oplaty za
wieczyste uzytkowanie w przypadku doméw jednorodzinnych,

f) koszty sprzatania klatek schodowych w przypadku budynkow, w ktorych klatka schodowa jest
sprzatana przez firme sprzatajaca.

1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnej stanowia.

a) koszty konserwacji nieruchomodci zaliczanych do obowiazkéw Spotdzielni, utrzymania zieleni
oraz okresowych przegladéw i badan obowiazkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
b) koszty utrzymania czystosci terenu nieruchomosci wspolnej,

¢) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,

d) koszty podatku od nieruchomosci, nieruchomosci gruntowej,

e) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

f) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

g) koszty zwigzane z eksploatacja kottowni, energia elektryczna, obowiagzkowe przeglady,

h) koszty zarzadzania,

i) koszty ustug kominiarskich,

j) koszty zimowego utrzymania,

k) koszty wywozu przedmiotow wielkogabarytowych,

1) koszty dezynfekeji, deratyzacji i dezynsekcejl,

m) koszty awarii,

n) koszty innych ushug nie wymienionych powyzej, a stanowiacych koszty eksploatacji
nieruchomogci wspolnych,

0) koszty odpisu na remonty zasobow mieszkaniowych.

1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowiacych mienie Spotdzielni stanowia:
1.3.1. Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej Spoldzielni
(pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — koszty wymienione w Rozdziale 111 pkt 1.1.1 1.2.
1.3.2. Koszty lokali uzytkowych oraz gruntow przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy — koszty
wymienione w Rozdziale IIL. pkt 1.1. 1 1.2. regulaminu;

1.3.3. Koszty nieruchomodci gruntowych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach — koszty stanowia:

a) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty remontow i konserwacji nawierzchni dojs¢, chodnikow parkingow,

d) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdci Spotdzielni.

1.4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia:

a) koszty odpisu na remonty,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty ubezpieczenia maj atkowego,

d) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntow,

¢) koszty zimowego utrzymania,
f) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach,



g) koszty zarzadzania.

1.4. Pozostate koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych niewymienione powyzej (lokali lub
budynkow, ktorych dotycza) stanowig w szczegdlnoscei:

a) zobowigzania dtugoterminowe z tytutu sptaty kredytéw zaciggnietych przez Spotdzielnie wraz z
odsetkami na remonty budynkdw.
2. Zasady rozliczania kosztow

2.1. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali w nieruchomosei:

2.1.1. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczegdlne lokale okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw wytworzenia
ciepta w indywidualnych kottowniach gazowych znajdujacych sie w budynkach wielorodzinnych i
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody uzytkowej. w LWSM ,,0SOWA” w Gdansku.

2.1.2. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow do lokalu okresla
,»Regulamin Rozliczania Kosztow Mediow w LWSM ,,O0SOWA”.

2.1.3. Koszty wywozu odpadéw komunalnych ewidencjonuje si¢ i rozlicza sie odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. W przypadku gdy obciazenie Spotdzielni za wywdz nieczystosei dotyczy lokali
mieszkalnych, rozliczenie kosztow wywozu nieczystosci statych na poszezegdlne nieruchomosei
odbywa si¢ wg liczby zamieszkatych 0s6b w lokalach w nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych i garazy udokumentowane faktura
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdego lokalu, proporcjonalnie do m* powierzchni
uzytkowej tych lokali w nieruchomosci.

2.1.4. Koszty dostawy gazu do poszczegolnych lokali w budynkach, w ktérych wystepuja zbiorcze
gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku. Koszty te rozliczne sg
na poszczegolne lokale w budynku wg liczby osob zamieszkatych w lokalach.

2.1.5. Koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszczegodlne lokale w nieruchomosci z
wylaczeniem lokali o statusie odrgbnej whasnosei ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomoscei dotyczacy lokali o statusie odrebnej wlasnosci
rozliczany jest bezposrednio przez wlascicieli lokali w Urzedzie Miasta Gdanska

2.2. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnych:

2.2.1. Nieruchomos¢ wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku poszezegolnych wlascicieli, lecz stanowig wspotwlasnoéé wszystkich
wilascicieli.

W sktad nieruchomosci wspdlnej wehodzg elementy o zroznicowanym stopniu zwigzania z
lokalami jak: przybudowki wejsciowe, klatki schodowe, korytarze piwnic, kotlownie, suszarnie,
pralnie, wozkarnie, inne pomieszezenia techniczne. W sktad czesei wspdlnej nieruchomosci
wchodza réwniez elementy konstrukeyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje,
stropy. stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjne, elektryczne na klatkach schodowych, gazowe, domofonowe,
przewody wentylacyjne, spalinowe, rynny i rury spustowe jak réwniez: okna na klatkach
schodowych, drzwi wejsciowe do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych.

2.2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje i rozlicza si¢
5odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe obcigzenia
poszezegolnych nieruchomosei kosztami stanowig faktury lub inne dokumenty ksiegowe



potwierdzajace fakt ich poniesienia. W przypadku braku mozliwosci okreslenia kosztow
przypadajacych na dang nieruchomosé, a dotyezacych kilku nieruchomogci, koszty te rozlicza sig
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

2.2.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozlicza si¢ proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktora stanowi powierzchnia przyjeta do
ustalania udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Koszty konserwacji, w tym koszty utrzymania terendéw zielonych, wymiany wkladek w drzwiach
wejsciowych na klatkg schodowa ewidencjonuje si¢ 1 rozlicza dla kazdej nieruchomosci odrgbnie,
zgodnie z faktycznie poniesionymi kosztami, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w nieruchomosciach.

Koszty okresowych przegladéw i badan obowigzkowych (budowlane, wentylacji, instalacji
gazowej, elektrycznej 1 odgromowej) ewidencjonowane sg i rozliczne na poszczegdlne
nieruchomosci wedtug faktycznie poniesionych kosztéw na nieruchomosciach.

Koszty przegladow 1 konserwacji urzadzen w kottowni ewidencjonowane i rozliczane sa na te

budynki, ktére sg z nich zasilane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
budynkach.

2.3. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni:

2.3.1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci
podstawowej, o ktorych mowa w Rozdziale II1. pkt 1.3.1. regulaminu ewidencjonowane sg wg
miejsc ich powstawania.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni wykorzystywanego do dzialalnosci
podstawowej sa rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach. Nie obcigza sie tymi kosztami kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby wlasne.

2.3.2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wynajmu lub
dzierzawy, o ktorych mowa w Rozdziale IIL. pkt 1.3.2. rozliczane sg wg zasad okreslonych w
Rozdziale II1. pkt 2.1. i 2.2. niniejszego regulaminu i obcigzajg koszty tych lokali. Koszty te
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
przewyzszaja koszty ich eksploatacji i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega podziatow1
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie z podjetg uchwalg przez Walne Zgromadzenie
stosownie do zapiséw art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze 1 § 28
pkt 4 Statutu Spéldzielni.

2.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wsp6lnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach, o ktérych mowa w Rozdziale II1. pkt 1.3.3. regulaminu
ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci. Koszty te sg rozliczane
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktéra stanowi
powierzchnia przyjeta do ustalania udziatow w nieruchomosei wspolnej.

2.4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy ujete w Rozdziale III. pkt 1.4. regulaminu
ewidencjonowane i rozliczane sa dla kazdej nieruchomosci odrebnie, proporcjonalnie do m2
powierzehni uzytkowe]j garazy w nieruchomosciach, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do
ustalania udziatéw w nieruchomosci wspdlnej za wyjatkiem kosztow zuzycia energii elektryczne;.
4Koszty energii elektrycznej zuzyte] w garazach i do o$wietlenia wyodrebnionej nieruchomosei



garazowej rozliczne sa na poszezegolne garaze wg zasad:

- Zuzycie energii elektrycznej w garazu wg odczytow licznika energii elektrycznej zainstalowanego
W garazu i ceny za 1 kwh energii elektrycznej,

- Zuzycie energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia garazu oraz koszty optat stalych
przesytowych i abonamentowych proporcjonalnie do liczby garazy w budynku.

2.5. Zasady tworzenia funduszu remontowego
2.5.1. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,,Regulamin funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych LWSM »OSOWA”

2.6. Pozostate koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych okreslone w Rozdziale III. pkt 1.4.
regulaminu s3 rozliczane na poszczegdlne lokale w zaleznodei od tytutu wg ktérego powstaty.

Rozdzial 1V, Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali
1. Zasady podstawowe

1.1. CzZlonkowie Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub whasnosciowe prawo do
lokalu sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni

przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami §76 Statutu Spétdzielni oraz niniejszego
regulaminu.

1.2. Czionkowie Spétdzielni bedacy whascicielami lokali 53 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosziow zwiazanych z:

- cksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie
oplat zgodnie z postanowicniami §76 Statutu Spoldzielni oraz niniejszego regulaminu,

1.3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosei w czedeiach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigceych mienie Spétdzielni przez uiszczenie
optat zgodnie z postanowieniami §76 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.4. Wiasdciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
Przez uiszezenie optat zgodnie 7z postanowieniami §76 Statutu Spotdzielni oraz niniej sZego
regulaminu,

1.5. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze wiasnosciowe prawa
do lokali oraz whasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni wypekniajg obowigzki w zakresie
regulowania oplat na takich samych zasadach jak czionkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 77
Statutu.

1.6. Czlonkowie Spoldzielni, whasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni oraz osoby
nieb¢dace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze whasnogciowe prawa do lokali
zobowiazani sg do wnoszenia optat na pokrycie pozostalych kosztow utrzymania zasobow
Smieszkaniowych okreslonych w Rozdziale I11. pkt 1.4. niniejszego regulaminu, jezeli koszty te



dotycza ich budynkow.

1.7. Osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych oraz wiasciciele lokali mieszkalnych niebedacy cztonkami Spétdzielni,
wnosza oplate w postaci odpisu na remonty WyZzsza od cztonkow Spoldzielni posiadajacych lokale
mieszkalne o kwote pozytkow z wlasnej dziatalnosei gospodarczej Spéldzielni, jaka przypada na m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych czlonkow.

1.8. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego sa obowiazane pokrywac
odszkodowanie odpowiadajace wysokosci obowiazujacych optat za uzytkowanie lokalu do dnia
oproznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 smianie Kodeksu cywilnego.

1.9. Najemcy lokali niemieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sa zobowigzani do
pokrycia kosztow o ktorych mowa w Rozdziale ITL. pkt 1.1., 1.2., 1.3. niniejszego regulaminu oraz
obowiazani sa wnosi¢ oplaty wynikajace z zawartych umow najmu.

1.10. Wysokog¢ optat pobieranych przez Spétdzielnig uchwala Rada Nadzorcza, zgodnie z
kompetencjami wynikaj acymi z § 40 ust.1 pkt 10 Statutu Spotdzielni. -

1.11. W przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu, cztonkowie Spotdzielni
lub osoby niebedace cztonkami Spotdzielni zobowiazane sa do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci, celem whagciwego naliczenia oplat za uzywanie lokalu, ktérych

wysoko$¢ uzalezniona jest od liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu.

1.12. O zmianie wysokosci opfat niezaleznych od Spoldzielni, Spotdzielnia jest zobowiazana
powiadomic¢ cztonkow co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, nie poznicj
jednak niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

1.13. O zmianie wysoko$ci stawki eksploatacyjnej Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié
cztonkéw co najmniej 3 miesigee przed uplywem terminu whoszenia oplat, nie pozniej jednak niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego 3 miesieczny okres. Zmiana wysokoscl wymaga
uzasadnienia na pisSmie.

1.14. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat w

postepowaniu wewnatrzspotdzielezym. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nicbedace czlonkami -
Spotdzielni oraz whasciciele lokali niebgdacy czlonkami moga kwestionowac zasadno$¢ wysokoscl

optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge wewnatrzspotdzielcza

lub sadowa zobowigzani sg wnosi¢ oplaty w dotychczasowe] wysokosei. Cigzar udowodnienia
zasadnogci zmiany oplat spoczywa na Spotdzielni.

2. Zasady ustalania pozostatych opfat

2.1. Cztonkowie Spotdzielni wnioskujacy 0 sporzadzenie odpisow lub kopii dokumentow zgodnie z
art. 8" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0 spotdzielniach mieszkaniowych i § 13 pkt 5 Statutu
Spotdzielni wnosza oplate w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza. Statut i regulaminy

uchwalone na podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezplatnie.

22 Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych oraz cztonkowie lub osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnogéciowe prawa do lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu wnioskujacy o
przeniesienie prawa whasnosci do lokalu, zobowiazani sa pokry¢ koszty prac przygotowawczych
éniezbednych do przeniesienia prawa whasnoéci do lokali.



2.3. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzywania lokalu mieszkalnego lub pomieszczen do
niego przynaleznych powoduje wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
W oparciu o kalkulacje kosztow uzytkownik lokalu wnosi dodatkowq oplate.

Rozdzial V. Rozliczanie kosztow i oplat wnoszonych na pokrycie tych kosztow

1. Réznica miedzy kosztami cksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0 sp6tdzielniach
mieszkaniowych oraz § 4 ust.2 pkt 6 Statutu Spétdzielni, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w
art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 76
Statutu Spétdzielni, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku hastepnym. Zasada ta nie dotyczy réznicy migdzy kosztami a przychodami z
oplat za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz zimng wode i odprowadzenie Sciekow, ktdra
podlega rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich okresach
rozliczeniowych: od stycznia do kwietnia i od maja do grudnia kazdego roku.

2. Rozliczanie réznicy migdzy kosztami a wnoszonymi optatami przez wlascicieli lokali podlega
tym samym zasadom, jak w Rozdziale V. pkt 1. niniejszego regulaminu dopoki nie wystapia
sytuacje okreslone art. 24! i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach
mieszkaniowych,

3. Roznica miedzy kosztami a przychodami z najmu mienia stanowiacego wlasnosé Spotdzielni,
okreslonego jako whasna dziatalnogé gospodarcza podlega po potraceniu podatku dochodowego od
0s6b prawnych podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

Rozdzial V1. Zasady rozliczania pozytkow i innych przychodéw Spoéldzielni

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspdlnej, po pokryciu kosztow zwigzanych z jej
cksploatacja i utrzymaniem sq rozliczane proporcjonalnie do m2 powierzehni uzytkowej lokali w
nieruchomosci, ktorg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udzialéw w nieruchomogci
wspolne;j.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspolnej przypadajg wlascicielom lokali, cztonkom
Spotdzielni posiadajacym spotdzieleze prawa do lokali, oraz osobom posiadajacym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu niebedacymi cztonkami Spotdzielni.

3. Pozytki i inne dochody z nieruchomogci wspolnej zasilajg wpltywy funduszu na remonty tej
nieruchomosci lub budynku.

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielnia (w tym z wynajmu i
dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni okreslonych w Rozdziale I1I. pkt 1.3.2.)
po pokryciu kosztéw tej dziatalnogci przypadajg cztonkom Spétdzielni zgodnie z § 77 pkt 2 Statutu
Spotdzielni.

5. Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnogci gospodarczej Spétdzielni stanowia nadwyzke
bilansowa, ktérej podziatu dokonuje Walne Zgromadzenic po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosdci wspolnej oraz wlasnej dziatalnosci gospodarczej
podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Rozdzial VII. Terminy wnoszenia oplat za uzywanie lokali

1. Optaty za uzywanie lokali o ktérych mowa w § 76 Statutu Spotdzielni powinny by¢ uiszezane co
miesige z gory do 15-tego kazdego miesiaca.

Najemcy lokali regulujg oplaty w terminie okreslonym w umowach najmu.



2. Cztonek zobowiazany jest do powiadomienia Zarzadu Spoldzielni o przewidywanym terminie
opréznienia lokalu ¢o najmniej 1 miesigc przed tym terminem. W przypadku braku takiego
zawiadomienia Spotdzielnia moze naliczy¢ cztonkowi oplaty za uzywanie lokalu dodatkowo za 1
miesigc.

3. Za termin wplaty uwaza si¢ termin wplywu $rodkow na rachunek bankowy Spétdzielni.

4. 7a oplaty, o ktorych mowa w § 76 Statutu Spétdzielni odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnoéciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej
wymienionych 0sob ogranicza sig do wysokogci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu okreslonego w
Rozdziale VIIL. pkt 1 niniejszego regulaminu prowadzone sg dziatania windykacyjne.

Rozdzial VIIL. Postanowienia koncowe

1 W ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali Spéldzielnia zarzadza nieruchomogciami
stanowiacymi jej wlasnos¢, a takze nieruchomogciami stanowigcymi wiasnosc cztonkow lub oséb
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz utrzymuje nieruchomosei w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym Oraz Zapewiia:

- funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do obowiazkow Spotdzielni,

- w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej temperatury,

- dostawe podgrzanej wody 0 normatywnej temperaturze,

- sprawng obstuge administracyjna.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy Z
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowvch (Dz. U. 22003 . Nr 119, poz. 1116 z poéZn.zm.),
ustawy z 16.09.1982 r. Prawo spotdzieleze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn.zm.), Kodeks
Cywilny, Statut Spoldzielni oraz Regulamin Rozliczania Mediow w LWSM ,,OSOWA”™.

Sporzadzono Gdansk, 16.10.2012 1
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Regulamin niniejszy zogtal Zz}t\%ierdzony przez Radg Nadzorcza Uchwatg Nr... /f ‘)//%/{ 2’ -
I obowiazuje od dnia J\;ﬁa/{f)a,@i‘/lr



Uchwata Nr 28 /2014

Rady Nadzorczej Lokatorsko Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,0SOWA”

z dnia 15.12.2014r.

W sprawie: zmiany ,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosSci optat za uzywanie lokali w
Lokatorsko — Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,0SOWA””

Rada Nadzorcza dziatajgc na mocy swoich uprawnien statutowych, zgodnie z § 40
ust. 1, pkt 10 Statutu Spoétdzielni uchwala co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie zmiany do Regulaminu jak wyzej w Rozdziale ||, Zasady kwalifikowania
i rozliczania kosztow w zakresie jak nizej:

W punkcie 1.1. ppkt a) otrzymuje brzmienie — koszty wytworzenia energii cieplnej na
cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody

]

W punkcie 1.1. dodaje sie ppkt g) koszt eksploatacji kottowni — opfata stata.
W punkcie 1.2. wykreéla sie ppkt g) i k).

Punkt 2.1.3. otrzymuje brzmienie Koszty wywozu odpadow komunalnych
ewidencjonuije sie i rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci. W przypadku gdy
obcigzenie Spéidzielni za wywoéz nieczystosci dotyczy lokali mieszkalnych,
rozliczenie kosztow Wywozu nieczystosci statych na poszczegodlne nieruchomosci
odbywa sie wg powierzchni mieszkalnej lokali zgodnie z Obwieszczeniem Rady
Miasta Gdariska z dnia 23 maja 2013r. ogfoszonego w Dzienniku Urzgdowym woj.
Pomorskiego poz. 2587 z dnia 24 czerwca 2013r..

§2

Uchwata wehodzi w zZycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od 01.01.2015 r.

Za podjeciem uchwaty glosowato ... 4 ...... 0sob
Przeciw podjeciu uchwaty gtosowato ...~ 0sob

Wstrzymato sie ... . osdb

—

Bt

ze;




Uchwatanr A2 2012

Rady Nadzorczej Lokatorsko-WiasnoScfowej Spoétdzielni Mieszkaniowej “OSQWA”

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali
w LWSM  OSOWA” .

Rada Nadzorcza Lokatorsko-W%asnoéciowej Spétdzielni Mieszkaniowej “OSOWA”
na mocy swoich uprawnien, zgodnie z § 40 ust.1 pkt 10 Statutu Spotdzielni uchwala
Co nastepuje:

§1.

Uchwala sie Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za uzywanie lokali w L\WWSM ,OSOWA"
o tresci stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




