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STATUT
LOKATORSKO-WELASNOSCIOWE]
SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] ,OSOWA”

W Gdansku :

Postanowienia ogolne

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Lokatorsko-Wiasnosciowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
OSOWA zwana dalej Spotdzielnia.

gospodarcza w interesie swoich cztonkw.,

§2
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
spoldzieleze (tekst jedn. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pézn. zm.), ustawy z 15.12.2000
r. 0 spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2018 1., poz. 845.), zwanych
dalej ,,Ustaws™ i innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

§3
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Gdansk.

§ 4
1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw Jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spoltdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnodci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w cely wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, ‘



§5

W celu realizacji zadan okre§lonych w § 4 Spotdzielnia:

1) nabywa tereny na wlasnoéé lub w uzytkowanie wieczyste,
2) buduje, rozbudowuje domy mieszkalne i lokale uzytkowe,
3) prowadzi gospodarke zasobami i infrastruktura techniczna,
4) administruje powierzonymi nieruchomosciami,

5) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

6) organizuje samopomoc sasiedzka i cztonkowska,

7) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza,

8) propaguje kulture wspblzycia w domach i osiedlach oraz ochrong $rodowiska
naturalnego.

§6
Spotdzielnia na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi i spolecznymi oraz
spolkami prawa handlowego moze prowadzi¢ inwestycje mieszkaniowe i
towarzyszace.

§7
Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przyshuguje roszozenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.
2. Cztonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla
prawo odrebnej wlasnodei lokalu, zachowuje czlonkostwo W spoldzielni.

§8

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 tej
ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 te]
ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
osoba.

§9
Przepisy dotyczace czlonkostwa stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przyshuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego  do  ulamkowego  udziatu = we wspolwlasnosei  garazu
wielostanowiskowego.

§ 10
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0s0b, cztonkiem spoldzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspollnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga

wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w  celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni. |

§ 11
1. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziahi w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udziahy w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24(1)
ust. 1 i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie



tego utracily cztonkostwo w spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo sp6tdzielcze dotyczace czlonkow spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg $mierci czlonka, a w odniesieniu do
osoby prawne;j jej ustania.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umow o budowe
lokalu lub lokali.

§12
1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sig¢ od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za datg wystapienia czlonka
ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
4. Czlonka zmartego wykresla sie z rejestru cztonkéw w Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastapita $mierc, :
5. Czlonka bedacego osoba prawna wykreéla si¢ ze skutkiem od dnia jej utraty
osobowosci prawne;j.

§13
Zarzad prowadzi rejestr czionkéw Spotdzielni, w ktérym zawarte sa nastgpujace dane:
1) imie¢ i nazwisko lub firma cztonka,
2) miejsce zamieszkania lub siedziba i adres do korespondencji,
3) ilo¢, wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw oraz rodzaj
przystugujacego prawa do lokalu,
4) date przyjgcia w poczet cztonkow,
5) date wypowiedzenia cztonkostwa,

6) date ustania cztonkostwa oraz przyczyny ustania,
7) wysoko$é i daty wptat wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

Prawa i obowiazki czlonkow

§ 14
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) prawo do zgtaszania wnioskoéw do Spotdzielni zwiazanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w zebraniu Walnego Zgromadzenia oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszezenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4y prawo do otrzymania informacji o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
5) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminow, kopii uchwat organdéw
spotdzielni i protokoléw obrad organéw spofdzielni, protokotéw lustraci, rocznych



sprawozdafi finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnie z
osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek
spotdzielni wnioskujaey o ich otrzymanie,

6) prawo do zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spoldzielni wnioskow
dotyczacych jej dzialalnodci,

7) prawo do $wiadczefi spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal organéw Spoldzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa [ub Statutu, dobrymi obyczajami, godzacych w
interesy Spétdzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

9) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od Uchwat i w
sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia w sposéb i w terminach okreslonych w
Statucie,

10) prawo do mieszkania, domu jednorodzinnego,garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym w trybie okreslonym w Statucie,

11) inne prawa wyplywajace wprost z ustawy, Statutu lub regulaminéw wydanych na
podstawie Statutu.

§15
1. Czlonek Spéldzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,
2) wnosi¢ terminowo wkiad mieszkaniowy lub budowlany badz raty na wkiady
zgodnie z harmonogramem, -
3) terminowo uiszezaé wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czgSciach przypadajacych na Jjego lokale,
4) do naprawy szkody w mieniu Spoldzielni powstatej z jego winy, do wysokosci
szkody,
5) na zadanie Spotdzielni udostepni¢ lokal celem dokonania napraw, remontéw i
konserwacji obcigzaj acych Spotdzielnie oraz kontroli urzgdzen pomiarowych,
6) dokonywag biezagcych napraw i konserwacji urzadzen we wnetrzu  lokalu
obciazajacych czlonka,
7) wnosi¢ inne oplaty zgodnie ze Statutem i uchwatami obowigzujagcymi w
Spoéldzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu,
8) przestrzegaé porzadku domowego.
2. Czlonek, dla ktorego Spétdzielnia buduje dom j ednorodzinny lub mieszkanie celem
przeniesienia wtasnosci na cztonka Jak réwniez lokal uzytkowy lub garaz obowigzany
jest przejaé zobowigzania wynikajace z przeniesienia wlasnosci w WYZnaczonym przez
Spotdzielnie terminie.
3. Do obowigzkéw czlonka nalezg réwniez obowiazki wyplywajgce wprost z Ustawy,
Statutu oraz regulaminéw wydanych na podstawie Statutu.



Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 16
1. Uchwaly w sprawach indywidualnych cztonkéw podjete przez Zarzad lub Radg
Nadzorcza -podlegaja postgpowaniu wewnatrzspotdzielezemu.
2. Tryb postgpowania okreslony w przepisic poprzedzajacym stosuje sie takze w razie
podjecia przez Radg Nadzorcza uchwaty lezgcej w kompetencji Zarzadu Spotdzielni.
3. Termin do wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej lub od
uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji do Walnego Zgromadzenia
wynosi 30 dni od daty doreczenia uchwaly z uzasadnieniem lub odpowiednio
sawiadomienia czlonka o tresci uchwaty, w przypadku podjecia przez Rad¢ Nadzoreza
uchwaty lezacej w kompetencjach Zarzadu od dnia jej podjecia.
4. Uchwata podjeta przez jakikolwiek organ Spéldzielni w sprawie nalezacej do
kompetencji organu nadrzgdnego, jest bezwzglednie niewazna.

§17
1. Wszystkie wnioski kierowane do Zarzadu Spoldzielni, powinny by¢ rozpatrzone w
ciagu miesigca a sprawy wymagajace odrebnego postepowania wyjasniajgcego w
ciggu dwoOch miesigcy - za stosownym powiadomieniem. Decyzj¢ lub uchwateg
Zarzadu dorecza si¢ zainteresowanemu na pismie. Decyzja odmowna powinna
sawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o przystugujacym prawie do ztozenia odwolania
do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Jesli
cztonek we wskazanym terminie nie ztozy odwotania, uchwata lub decyzja Zarzgdu
staje si¢ ostateczna.
2. Rozpatrujge odwolanie Rada Nadzorcza moze zaskarzong uchwale:
- utrzyma¢ w mocy,
- uchyli¢ w czgsci lub catosei,
- zmienic.
3. Uchwata Rady Nadzorczej powinna by¢ podjeta w ciggu dwoch miesigey od dnia
wniesienia odwotania. Odpis uchwaly wraz 2z uzasadnieniem dorgcza si¢
odwolujacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
4, Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 18
1. Uchwaty Rady Nadzorczej podjgte w pierwszej instancji w sprawach nalezacych do
jej kompetencji podlegaja zaskarzeniu do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od
dnia ich dorgczenia. Odpis uchwaty nalezy dostarczyé wraz z uzasadnieniem oraz
pouczeniem o trybie odwolawczym i skutkach zaniechania. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co najmniej
na 30 dni przed jego zwotaniem. Jezeli cztonek w terminie 30 dni od otrzymania
odpisu uchwaty nie zlozy odwotania uchwata Rady staje si¢ ostateczna.
2. Walne Zgromadzenie moze zaskarzong uchwate Rady Nadzorczej:
- utrzymaé¢ w mocy,
- uchyli¢ w czesei lub catosei albo uzna¢ jg za niewazna,
- zmieni¢.



terminie 14 dni od dnia Jej podjecia.

4. W  wypadku wniesienia przez crlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

5. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielezym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym i sagdowym,
postgpowanie wewnatrzspotdzieleze ulega umorzeniu.

§19
Organ odwolawezy moze rozpatrywac odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opéznienie nie przekroczyto szeseiu miesigey, a odwolujacy usprawiedliwit je&
wyjatkowymi okolicznogciami.

§ 20
1. Dorgezen w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym dokonuje sie za posrednictwem
poczty lub pracownikoéw Spotdzielni za poswiadczeniem zwrotnym odbioru - na adres
czlonka. Korespondencja zwrécona na skutek nieodebrania przez cztonka, zmiany
miejsca zamieszkania lub siedziby bez powiadomienia spotdzielni lub odmowy jej
przyjecia, ma moc doreczenia.

Organy Spéldzielni

§ 21
1. Organami Spétdzielni $3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

postanowieniami Statutu.

3. Do organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali
wiecej niz 50 % oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaty obsadzone
wszystkie mandaty, zarzadza sig 11 ture wyboréw. Do organéw Spotdzielni wchodzg
kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w II turze wyboréw
otrzymali kolejno najwigkszg liczbe oddanych gloséw.



4. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch Jub wiccej kandydatow uzyska rowng liczbe
gloséw i spowoduje to przekroczenie liczby mandatéw w danym organie, zarzadza sig
dodatkowe wybory, w ktorych biora udziat jedynie ww. kandydaci.

5. Przy obliczaniu wymagane; wiekszodci glosow przy wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni uwzglednia
sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

6. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz spos6b 1 warunki
podejmowania uchwatl przez te organy, okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie

§22
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§23
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci statutowej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czionkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,
3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,
6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,
8) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,
9) rozpatrywanic W postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,
10) uchwalanie zmian Statutu oraz jego obowiagzujace] wyktadni,
11) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, regulaminu Rady
Nadzorczej oraz zasad zwrotu Kosziow zwiazanych z udziatem cztonkéw w pracach
Rady Nadzorczej,
12) ustalanie liczebno$ci Rady Nadzorczej,
13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia ze zwigzku oraz
upowaznianie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
14) wybor delegatow na zjazd zwiazku jesli Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 24
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.
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2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zgdanie;

1) rady nadzorczej;

2) 1/10 nie mniej niz 3 cztonkéw.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotlania,

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie Po zasiggnieciu opinii Rady Nadzorcze;.

5. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomogci czlonkéw w terminach | w Sposob
okreslony w ustawie.

2. Walne Zgromadzenie Jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow,

odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia,

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli opowiedziata sie za nig wiekszo$¢ ogélnej
liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Uchwala w sprawie
zbycia nieruchomosci, zakladuy lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej
podejmowana jest zwykla wigkszoscig gloséw  cztonkow obecnych na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni. Jednakze w sprawach likwidacji spéldzielni,

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem powotania i
odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej, czlonkow Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie glosowanie tajne réwniez w innych
Sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Projekty uchwat i z3dania zamieszczenia Oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszagé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.



Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5 Czlonkowie maja prawo zghasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.
4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez €o najmniej
10 cztonkow.

6. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie p6zniej niz na 3
dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni.

§ 27

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spoétdzielni i
wszystkie jej organy.

2. Czlonek Spoétdzielni moze zaskarzyé do sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, dobrymi obyczajami, godzaca w interesy
cztonkéw Spotdzielni lub majaca na celu pokrzywdzenie czlonka. Na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzy¢ Zarzad zgodnie z art. 42 ust 3 i 4 ustawy Prawo
spotdzielcze.

§28
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz 1 dwaj asesorowie, Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzié¢ w sklad
Prezydium.
3. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§29
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spotdzielni, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz
zwiazku rewizyjnego (jesli Spotdzielnia jest ZrzZeszona).
3. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

§30
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
2. Uchwaty Rady Nadzorczej s3 wazne, jezeli zostaly podjete W obecnosci co najmnie]
potowy jej cztonkéw w tym Przewodniczacego lub jego Zastepcy.
3. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszoscig glosow.
4. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokotowane.



§31
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3-7 czlonkéw, wybranych sposrod czlonkdw
Spoldzielni
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej peinig swoje funkcje spotecznie, z tym ze przyshiguje
im wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzer i nie moze by¢ wieksze niz
minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Szczegbtowe zasady i wysokosé
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach cztonkéw Rady Nadzorczej, czlonkéw
Prezydium Rady oraz statej komisji okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 32
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenia w glosowaniu tajnym
sposrod nicograniczonej liczby kandydatéw,
2. . Czlonkami Rady Nadzorczej nie moga byé pracownicy Spoétdzielni, osoby, ktére
zawarly ze Spoldzielnig umowy z zakresu prawa cywilnego, gospodarczego i
handlowego oraz byli pracownicy Spotdzielni, z ktrymi r0ZWigzano umowy o prace z
Przyczyn przez nich zawinionych w okresie ostatnich 10 lat,

§33
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na
ktérym Rada Zostala Wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastgpng kadencje.
2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
- odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
- Zrzeczenia si¢ mandatu,
- ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz dwie kolejne kadencje.

§34
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wehodzi do kofica kadencji
kandydat na cztonka Rady, ktéry uzyskat w wyborach najwigksza liczbe gloséw. W
wypadku braku kandydatéw nalezy zwola¢ Walne Zgromadzenie w celu wyboréw
uzupetniajacych stan Rady do kofica kadencji.

§35
1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegoblnosci:
- badanie okresowych Sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw czionkowskich,
- Pprzeprowadzenie kontroli nad sposobem  zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spdtdzielni i poszczegolnych jej cztonkdw,



2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

3) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa oraz nawigzywanie 1
rozwigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi na podstawie
umowy o prace,

4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni i rocznego limitu funduszu plac,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) uchwalenie regulaminu pracy Zarzadu, zasad 1 wysokosci wynagradzania Zarzadu,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielniag a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkow Rady przez
nia upowaznionych),

9) uchwalenie regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego oraz zasad
wspotzycia mieszkancow,

10) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci zgodnie z ustaws i Statutem i wysokosci oplat za uzywanie lokali,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

12) podejmowanie uchwat W sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru
cztonkow,

13) uchwalenie regulaminu budowy, wnoszenia wkiadu, przydziatu i uzywania lokali,
14) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czionkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali ,

15) uchwalanie regulaminow funduszy stosownie do postanowiefi Statutu,

16) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

17) uchwalanie zasad tozliczania kosztow inwestycji, zasad ustalania wysokosci
wkladéw, zasad rozliczania kosztow modernizacji zasobow oraz ustalania sposobu ich
finansowania przez czlonkéw w formie wkiadow,

18) okreslenie w ramach uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie najwigksze]
sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagngé w zwigzku z realizacjg zadan
inwestycyjnych,

19) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotdzielni¢ kredytow bankowych 1

pozyczek oraz na udzielanie przez Spotdzielni¢ pozyczek i porgezen,

20) wybér bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spoldzielni,

21) uchwalanie planow gospodarczych i finansowych,

22) uchwalanie zasad rozliczania kosztéow zarzadzania nieruchomo$ciami, w tym
kosztéw ogblnych Spotdzielni,

23) uchwalanie regulaminow we wszystkich sprawach nie zastrzezonych do
kompetencji innych organdw, potrzebnych do funkcjonowania Spoldzielni oraz
wytycznych dla pracy Zarzadu,

24) Rozpatrywanie wnioskow Zarzadu i czlonkow Spéldzielni zwigzanych z jej
dzialalnoscia zgtoszonych do Rady Nadzorczej.



2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi oraz dokumenty i sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 36
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej osiem razy w roku.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni w
terminie dwéch tygodni od dnia wyboru ostatni sposréd wybranych czionk6éw Rady.
3. W przypadku niemoznodci zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej w trybie
okreSlonym w ust. 2, posiedzenie Rady powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3
cztonkéw po uplywie terminu okreslonego w ust. 2, a w razie niedotrzymania tego
terminu — przez Zarzad w terminie 10 dnj po uplywie czwartego tygodnia od wyboru
ostatniego cztonka Rady.
4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 10 dni od dnia zgloszenia wniosku,

§37
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wehodzy: przewodniczacy, jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i
komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg.

§ 38

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje
state lub czasowe.

§ 39
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorezej i komisjach moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszen goscie.

§ 40
Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne Sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§ 41
1. Zarzad skiada sie z 1-3 cztonkow wybranych przez Rade Nadzorcza.

2. Rada moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia,



3. Osoby wchodzace w sklad Zarzadu lub prezes Zarzadu powinny posiadac
odpowiednie kwalifikacje zawodowe i etyczne oraz znajomosc problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowej.

4. Wybbr i odwotanie cztonka Zarzadu nastepuje w drodze uchwaly podjetej zwykia
wiekszoscig glosow.

5 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwigzuje, stosunek pracy na podstawie umowy O pracg stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

6. Samo odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

7. Umowy 0 prace nie zawiera si¢ ze spolecznym cztonkiem Zarzgdu.

§ 42
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji we wszystkich sprawach
niezastrzezonych w Ustawie i Statucie dla innych organdéw Spétdzielni. Uchwaly
wymagane sg w sprawach:
- podejmowania decyzji w sprawach cztonkowskich i przydziahu lokali,
- zabezpieczenia majgtku Spotdzielni,
- sporzadzania rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladania
ich Radzie i Walnemu Zgromadzeniu,
- udzielania pelnomocnictw,
- wprowadzania zmian wysokosci sktadnikow oplat za uzywanie lokali zgodnie ze
szczegOlowymi  zasadami rozliczania kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem oraz zasadami rozliczania Kkosztow zarzadzania nieruchomosciami
stosownie do przepisow ustawy 1 postanowien Statutu.
- okreélenia przedmiotu odrebnej wlasnosei lokali zgodnie z ustawa 1 Statutem.
3, Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnodci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 43
W przypadku, gdy powolano Zarzad wieloosobowy to pracuje on kolegialnie na
odbywanych okresowo posiedzeniach. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykla wigkszoscig
gloséw. Do waznosci uchwat konieczna jest obecnos$c prezesa Spéldzielni lub osoby
go zastgpujgcej zgodnie z Regulaminem Zarzadu. W okresach miedzy posiedzeniami,
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomigdzy czionkami

Zarzadu.

§ 44

1. W wypadku, gdy powofano Zarzad wieloosobowy o$wiadczenia woli za
Spéldzielnig sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona - petnomocnik Zarzadu. W
przypadku powotania zarzadu jednoosobowego spbldzielni¢ reprezentuje prezes
samodzielnie lub dwaj pelnomocnicy.

2. Oéwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.



3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a zlozone w Jjej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzglgdem Spotdzielni.

§ 45

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dzialalnoscig statutowg Spotdzielni lub jej wyodrebniong organizacyjnie i
gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnogci szczegoblnych.

2. Szczegblowy zakres dzialania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Wkiady

§ 46
Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoétdzielni na
pokrycic czgdci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢

W splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 47

1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka do Spotdzielni na
pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
stinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal,

2. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w catosci lub w czesci — w postaci zaliczki
na wktad budowlany i rat - na podstawic decyzji Spotdzielni.

§ 48
Wkiad budowlany lub mieszkaniowy badz zaliczki na te wktady (zaleznie od rodzaju
prawa i zasad wnoszenia wktadu) czlonek obowigzany jest wnie$¢ do Spétdzielni
zgodnie z umowa pod rygorem rozwigzania umowy.

§ 49 '
W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wptlatg calego wktadu
budowlanego, wszystkie raty stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie
obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkéw rodziny, zstepnych, wstepnych i matzonka, a Jezeli prawo do lokalu objete

Jest matzenska wspolnotg ustawowa réwniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych lub
wstepnych matzonka.



§ 50
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, lokali uzytkowych i
garazy oraz wkiady na te prawa ustala sig etapowo:
- wstepnie — przed rozpoczgciem inwestycji w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy z planowanych kosztow inwestycji,
- ostatecznie — po koficowym odbiorze oraz ostatecznym rozliczeniu nakladow
finansowych na dang inwestycje ze wszystkimi uczestnikami procesu inwestycyjnego.
Realizacja inwestycji finansowana jest w catosci z wktadéw budowlanych czlonkow,
ktére mogg by¢ wnoszone:
- jednorazowo przed rozpoczgciem budowy i uzupelniane wedlug rozliczen
przej$ciowych az do rozliczenia ostatecznego, stosownie do uchwat obowigzujgcych w
Spotdzielni,
- w formie kolejnych rat uiszczanych wedlug rozliczen przej$ciowych az do
rozliczenia ostatecznego, stosownie do uchwat obowiazujacych w Spotdzielni.
2. Wysoko$é wkladow, formy ich wnoszenia a takze wysoko$¢ wptat (jednorazowych
zaliczek i rat) na wktady i terminy platnosci ustalaja strony w umowie.

Tytuly prawne do lokali

§51
Czlonkowi Spoldzielni przystugiwa¢ moze:

« spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

o spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego,

o spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu,

. odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, garazu, lokalu
0 innym przeznaczeniu.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 52
1. Przez umowe o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje sig oddaé osobie na rzecz ktérej ustanawiane
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreSlone w ustawie i w statucie Spoldzielni.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spoldzielni albo na czionka spotdzielni i jego matzonka.
2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspOtwiasnos¢ Spétdzielni.
3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spoéldzielniag umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.



5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do Jjednej
osoby albo do matzonkow.

6. Wynajmowanie lub oddawaniec w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgdci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Sp6tdzielni o tej czynnosci,

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesei wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

8. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

9. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w ustawie.

10. Z chwilg gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stanie sie skuteczne, ustaje czlonkostwo w spotdzielni.

11. W przypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie poZniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnoscei tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w spos6b okreSlony w statucie oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebne;j
whasnosci lokalu na takiego cztonka Jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

12, W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoidzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

13. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$é
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegllnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodk6w, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czg¢sci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

14. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 12, jest opréznienie lokalu.

15. W wypadku wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 ww, ustawy, roszczenia o przyjecie
do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystugujg malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
16. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust, 15, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o



ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ Kkilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage W szczegblnoéei okolicznosé, czy osoba
uprawniona zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z
nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

21. W wypadku wygasniecia roszczefi lub braku uprawnionych oséb spéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z ust 15 i
16.

§53

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa fta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego

Jokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czedci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad

okreglonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy

przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy

Jokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego

przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta

jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego)
lokalu uzytkowego

§ 54

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do Jokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wsp6lnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkoéw nabywcy prawa.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.



§55
1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono Ograniczonym prawem rzeczowym,
2. Zbycie spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspbluprawnionym z tytuh wiasnosciowego prawa do
lokalu  przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 56
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste
spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 57

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu uUmowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu, W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sagd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 58
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 59

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub
czgsci lokalu nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokogé oplat na
rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
Wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu,



§ 60

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przyshigujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.
2. 7 wartoici rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo  spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.
4. Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 61
Uregulowania dotyczace spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio do spétdzielczych praw do domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego,
chyba ze statut lub ustawa zawieraja uregulowania odmienne.

Odre¢bna wiasno$é lokalu

§ 62
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Osoba, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej calosci
kosztéow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$é wkladu budowlanego
sostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

{ (



§ 63
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 62 powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ~ckspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wklad budowlany albo jego czesd,
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 64
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
0sobg, o ktérej mowa w § 62 ust. 1 lub Spoétdzielnie.
2. Spoidzielnia moze wypowiedzieé umowg o budowe lokalu, gdy osobe, o ktérej
mowa w § 62 ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkow umowy o budoweg lokalu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione,
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartaty
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 65

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 62 ust. 1 odrebng
wiasno$¢ lokalu najpézniej w terminie 3 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpézniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 62 ust. 1, ktére wspolnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 66

L. Jezeli prawo odrebnej wiasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie Wyznaczonego przez Spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.



Prawo do doméw jednorodzinnych i lokali w domach budowanych w celu
przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonkow

§ 67
Do istniejacych w dniu wejécia w zycie praw do doméw jednorodzinmych
budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na cztonkéw odpowiednio stosuje si¢
uregulowania dotyczace spoldzielezego wiasnoéciowego prawa do lokalu oraz
uregulowania ponizsze.

§ 68

1. Spotdzielnia buduje domy jednorodzinne i inne domy w celu przeniesienia na

cztonka whasnosci tych doméw i lokali po wybudowaniu. Do czasu przeniesienia

wlasnosci na rzecz czlonka spéidzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercoéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spo$réd siebie
pelomocnika w  celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie whasnosci domu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocenik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udzialu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia Kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkow tych wkladow badz tez ich czgsci i
przejeciu  zobowigzan spOldzielni pokrywajacych reszig nalezno$ci z tytutu
wkladéw spotdzielnia przenosi na cztonkow wlasnod¢ przydzielonych domow
wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wtasnosci domu moze nastapié takze na rzecz spadkobiercow cztonka
Jub malzonkow, jezeli prawo do domu przyshuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprécz wkiladu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ Kkoszty
przeniesienia wiasnosci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji spotdzielni, o
ile przeniesienie wlasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

Oplaty nalezne Spéldzielni i zarzadzanie nieruchomosciami

§ 69

1. Czlonkowie spOtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3
obowiazani uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie



spétdzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem § 70 statutu.

3. Czlonkowie spéldzielni bedgcy wiascicielami lokali $§ obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosgci
stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
whasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszezajg oni optaty za korzystanie z lokalu.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez, obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spéldzielni, ktore sy przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoétdzielni, z
zastrzezeniem § 70 statutu,

6. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwala
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz
osoby niebgdgce czlonkami  spotdzielni, ktéorym przystuguja  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze spoldzielnig.

7. Za oplaty, o ktérych mowa wyzej, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zsigpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

8. Oplaty wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca. Spotdzielnia jest
obowigzana, na zadanie cztonka spoldzielni, wtasciciela lokalu niebgdgcego cztonkiem
spoldzielni lub osoby niebedgcej czlonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.
9. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebgdace czionkami spéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wilasnogéciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy
cztonkami spéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat

bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza
oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

10. Zarzad spétdzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 2
2) ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego.



§70
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatk6w
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgce) te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatlow w nieruchomosci
wspolne;j.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczyé w szezegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej.
3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z ich eksploatacja, utrzymaniem i zarzadzaniem, a
nadwyzka na cele okreslone w ust 2.

§71
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 69, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

§72
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié lokal w
celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnig prac obciazajgcych czlonka Spoétdzielni
albo wladciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spoétdzielni.
3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzielni¢ lub
przebudowy, spoltdzielnia moze zada¢ od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.
4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku zobowigzane s na zgdanie i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminie
przeniesé sig do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony
i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12
miesiecy.

§73
1. Warto$¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego
lub wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych $rodkéw trwalych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.



2. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz  obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych
czlonkami spéldzielni oraz oséb niebedacych czlonkami spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

3. Jezeli kredyt zaciggany przez spoldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej spoldzielnia jest wihascicielem, a osoby
niebedace czlonkami spoldzielni lub czlonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu
spéldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
Wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszoéei tych czlonkéw spoldzielni oraz osob
niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu przeznacza sie
Wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

4. Powyzsze rozwigzanie ma zastosowanie odpowiednio w przypadkuy, gdy
spéldzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym Iub czesei utamkowej nieruchomogci stanowigcej udziat
spodzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace czlonkami
spoldzielni lub cztonkowie spoldzielni sg uprawnieni z tytuha spétdzielezych praw do
lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym
wspotwlasnosé spotdzielni lub zawarto 7 tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tym gruncie albo nieruchomogcj stanowigcej wspotwlasnosé spoldzielni.

Gospodarka Spéldzielni

§ 74
1. Spétdzielnia prowadzi dzialalnogé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego. Fundusze Spoldzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
2. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz remontowy.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej
3. Fundusze sa tworzone ze zrodet okres§lonych w ustawie lub innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach.
4. Fundusze mogg by¢ zasilane odpisami z podziatu nadwyzki bilansowej.

§ 75
1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwiekszenie funduszuy
zasobowego, jezeli fundusz ten nje osigga wysokosci wniesionych udziatéw.

2. Straty bilansowe pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajgce;
fundusz zasobowy z funduszu udzialowego.



Postanowienia koncowe

§76
1. Zmiany Statutu Spétdzielni mogg by¢ dokonane uchwata Walnego Zgromadzenia,

podjeta wigkszoscia 2/3 glosow.
2. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem Spotdzielni maja

zastosowanie odpowiednie przepisy ustaw.
§77
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i wejdzie w zycie po zarejestrowaniu go przez Sad.



UCHWAEA NR .Y /2013

Walnego Zgromadzenia Lokatorsko -WiasnoSciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej “OSOWA” w Gdansku -Osowej
Z dnia 18 czerwca 2018 r.

W sprawie: Zmiany Statutu Lokatorsko—W%asnoéciowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,OSOWA”

Walne Zgromadzenie dziatajgc na mocy § 28 pkt 10 Statuty Lokatorsko-Wiasnosciowe;
Spétdzielni Mieszkaniowej ,0SOWA” uchwala:

§1

Uchylenie Statutu Lokatorsko-W%asnoéciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,0SOWA"
W brzmieniu dotychczasowym i przyjecie Statutu w nowym brzmieniu stanowiacego
zatgeznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od dnia zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu Rejonowego Gdarisk-Pétnoc w Gdansku.

Sekretarz Przewodniczqu
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgrqrnadzema

Za podjeciem uchwaly glosowato .../ .. oséb
Przeciw podjeciu uchwaty glosowato ......... .. 0séb
Wstrzymato sie od glosu ......... W/, 086D



